Miejskie Centrum Kulturalne, mieszczgce sie przy ul. Pitsudskiego 22 w Lipnie, ogtasza przetarg na najem lokalu
gastronomicznego znajdujgcego sie w budynku siedziby MCK - obecna "Bakalarka".
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Ogloszenie o przetargu
na najem lokalu gastronomicznego w Lipnie

Miejskie Centrum Kulturalne ogtasza przetarg na najem lokalu gastronomicznego
znajdujgcego sie w budynku siedziby MCK w Lipnie, przy ulicy Pilsudskiego 22 (
obecna ,, Bakalarka” ).

Lokal uzytkowy, jest w dyspozycji Miejskiego Centrum Kulturalnego w Lipnie
dzialajgcego przy ul. Pilsudskiego 22 , o lgcznej powierzchni uzytkowej 108,82 m®.
Okres wynajmu lokalu przewiduje sie na czas nieokreslony.

Zaleca si¢ przed ztozeniem oferty wizje lokalu, w celu unikniecia jakichkolwiek
pozniejszych nieporozumien.

Wymagania stawiane Najemcy:

1.

2.

3.

4.

Najemca zobowigzuje si¢ zachowac nazwe wynajmowanego lokalu “Bakalarka”, z
mozliwoscig dopisania kolejnego czlonu po uprzedniej pisemnej zgodzie
Wynajmujgcego.

Najemca wykorzystywal bedzie przedmiot najmu wytgcznie na prowadzenie
dziatalnosci gastronomicznej, zgodnie ze ztozong ofertq sprzedazy artykutow
spozywcezych i dan gotowych pozyskanych na zasadzie cateringu zewnetrznego
(decyzja 273/09 PWIS z dnia 4 sierpnia 2009 r.).

Najemca nie ma prawa bez zgody Wynajmujgcego podnajgé ani w inny sposob
odstepowac na rzecz osob trzecich przedmiotu najmu w catosci lub w czesci.
Najemca w dniu podpisania umowy wnosi kaucje zabezpieczajgcq naleznosci
Wynajmujgcego, w wysokosci czynszu brutto za trzy petne okresy ptatnosci.

Zwrot kaucji zabezpieczajgcej nastgpi w terminie 30 dni od zakonczenia umowy najmu.

Wymagania stawiane Najemcy dotyczgce prowadzenia dzialalnosci w wynajetym lokalu:

1.
2.

Najemca zobowigzuje si¢ wykorzystywac lokal zgodnie z przeznaczeniem.
Najemca zobowiqzuje si¢ do utrzymania porzqdku w lokalu i jego najblizszym
otoczeniu oraz na czesciach wspolnych obiektu, w ktorym znajduje sie lokal, z ktorych
korzystajq klienci Najemcy, a w szczegolnosci korytarzach, toaletach, ciggach
komunikacyjnych oraz na zewngtrz lokalu.

Najemca musi pozostawié¢ sposob wystroju lokalu i wyposazenia. Wszelkie zmiany
bedq mozliwe do wprowadzenia po uzyskaniu zgody Wynajmujgcego ( Dyrektora
MCK).

Zaleca sie aby w menu lokalu zostaly zachowane potrawy zwigzane tradycyjnie

z regionem, a w szczegolnosci wpisujgca sie w historie i zycie kulturalne miasta
,,Kawa Poli Negri” oraz ,, Deser Poli Negri”.

Najemca zobowiqzuje si¢ do wykonywania we wlasnym zakresie wszelkich napraw
biezgcych w celu utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym. Najemca
zobowiqgzany jest do niezwltocznego dokonania naprawy na wtasny koszt.

Po zakonczeniu umowy Najemca zobowiqzuje sie oddac lokal uporzgdkowany

i w stanie nie pogorszonym, wynikajgcym z normalnego zuzycia i eksploatacji.
Przekazanie Wynajmujgcemu przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego.



8.

Najemca prowadzic¢ bedzie dziatalnos¢ w wynajmowanym lokalu, zgodnie ze ztozong
ofertq, w okreslonych przez siebie terminach i godzinach otwarcia ( nie narzucamy
godzin otwarcia lokalu).

Najemca zobowigzuje si¢ dostosowacé i przestrzegaé zasady obowigzujgcego

w Miejskim Centrum Kulturalnym w Lipnie.

Najemca zobowigzany bedzie ponadto do:

1.
2.
3.
4.
5. Powinnoscig Najemcy bedzie rowniez dbatosc o czystos¢ przed lokalem i na

Przestrzegania zasad zwigzanych z specyfikq dziatalnosci Miejskiego Centrum
Kulturalnego w Lipnie.

Najemca bierze petng odpowiedzialnos¢ za uszkodzenia, zniszczenia lub kradziez
wyposazenia lokalu.

Wynajmujgcy posiada ubezpieczenie tylko elementow statych lokalu. Na dziatalnos¢
i rzeczy przechowywane w lokalu ubezpieczenie zawrze Najemca.

Najemca odpowiadal bedzie za bezpieczenstwo gosci przebywajgcych w lokalu.

dziedzincu w dniach od pigtku do poniedziatku, w pozostate dni za czystos¢ na w/w
obszarze odpowiada MCK.

Rozliczenia Najemcy 7 Wynajmujqcym z tytutu najmu lokalu:

1.

2.
3.

Najemca bedzie placit Wynajmujgcemu czynsz z tytutu najmu co miesigc w wysokosci
ustalonej w niniejszym przetargu i ewentualnych negocjacji poprzetargowych.
Czynsz z tytutu najmu co miesigc nie moze by¢ nizszy niz 1400 zi brutto.

W przypadku zwloki w ptatnosci czynszu, Wynajmujqgcy ma prawo do naliczania
odsetek ustawowych.

Strony postanawiajq, Ze datq spetnienia swiadczenia pienigznego przez najemce jest
data dokonania przelewu bankowego na rachunek bankowy Wynajmujgcego.
Ustalony czynsz bedzie waloryzowany o stope inflacji kazdego roku od dnia 1 lutego
proporcjonalnie do wskaznika wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych
ogtoszonego we wtasciwym Dzienniku Urzedowym. W przypadku nie wyrazenia zgody
na te zmiang przez Najemce, umowa ulega rozwigzaniu z okresem wypowiedzenia.
Zmiana czynszu moze by¢ dokonana z miesiecznym wyprzedzeniem, na podstawie
aneksu do umowy.

Oprocz czynszu Najemca bedzie pokrywal petne koszty zwigzane z eksploatacjq
przedmiotu najmu na podstawie refaktury.

Oplata za ogrzewanie naliczana bedzie proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni
(lokal stanowi 9,13% powierzchni uzytkowej budynku MCK) wg odrebnie okreslonej
stawki za 1 m? powierzchni w dniu zawarcia umowy, wynikajgcej z cen stosowanych
przez dostawcow mediow i bedzie podlegata corocznej waloryzacji.

Koszty pobieranej energii elektrycznej oraz wody i sciekow, ponosi Najemca zgodnie
ze wskazaniami podlicznikow zainstalowanych w wynajmowanym lokalu, wg stawek
wynikajgcych z cen stosowanych przez dostawcow tych mediow i bedq podlegatly
corocznej waloryzacji.

Wysoko$¢ miesiecznej oplaty za energie cieplng w okresach grzewczych w wynajmowanym
lokalu wahaja si¢ od ok. 200 zt w okresie niegrzewczym do ok. 500 zt w okresach
grzewczych.

Stan podlicznika zuzycia wody za miesigc poprzedni nalezy podawac do 5 dnia kazdego
miesigca.

1.

2.

W gestii Najemcy pozostaje optata i sposob wywozu nieczystosci stalych (Smieci) na
podstawie odrebnej umowy z Przedsigbiorstwem Ustug Komunalnych Sp. z 0. 0. w
Lipnie.

Optata z tytutu podatku od nieruchomosci zostanie wliczona w czynsz.



3. Podatek od dziatalnosci gospodarczej i optaty wynikajgce z publicznego odtwarzania
utworow muzycznych i filmowych pokrywa Najemca we wlasnym zakresie

4. Wszelkie zmiany kosztow eksploatacyjnych Wynajmujgcy ma prawo niezwlocznie
naliczy¢ Najemcy i nie jest to traktowane jako zmiana warunkow umowy wymagajgca
zgody Najemcy w formie zawarcia aneksu.

Obowiqzki Wynajmujgcego:
1. Wynajmujgcy zobowigzuje si¢ zapewni¢ swobodny dostep do lokalu na zasadach
wspolpracy z Najemcq.
2. Wydanie Najemcy przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo —
odbiorczego bedgcego zalgcznikiem umowy.

Umowa Wynajmujqcego 7 Najemcq:

1. Wszelkie ustalenia wynikajgce ze ztozonej oferty, oraz z warunkow Wynajmujgceg0
bedq zawarte pisemnie w umowie.

2. Umowa bedzie zawarta na czas nieokreslony od dnia 29 lutego 2016 r. z mozliwoscig
jej rozwigzania przez kazdg ze stron za dwu miesigcznym okresem wypowiedzenia
przypadajgcym na koniec miesigca.

3. Wszelkie spory wynikajqce z realizacji niniejszej umowy rozstrzygane bedg
polubownie, a w razie braku porozumienia wlasciwym bedzie sqd powszechny
wlasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajq dla swojej waznosci formy pisemnej.
W sprawach nie uregulowanych umowq bedg mialy zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

1. Integralng czes¢ umowy stanowi oferta Dzierzawcy, ztoZona w prowadzonym

postepowaniu w sprawie wynajmu lokalu Bakalarka w MCK.

2. Umowa sporzqdzona bedzie w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden

egzemplarz dla Wynajmujgcego oraz jeden dla Najemcy.

3. Szczegdlnymi warunkami rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym bedzie
Jjedno z nastepujgcych zdarzen:

1. Najemca odda lokal w podnajem bez zgody Wynajmujgcego

2. Najemca zalega z optatami czynszowymi za dwa petne okresy platnosci

3. Najemca dokona przerobek lokalu bez zgody Wynajmujgcego

4. Najemca naruszy inne, istotne warunki umowy.

W przypadku zaistnienia ktoregokolwiek z ww. zdarzen, Wynajmujgcemu, po uprzednim
bezskutecznym pisemnym wezwaniu, wyznaczajgcym dodatkowy co najmniej 7-dniowy termin
do zaplaty lub usunigcia naruszen, przystuguje prawo rozwigzania umowy najmu ze skutkiem
natychmiastowym. W takim wypadku Najemca ma obowigzek wydac¢ przedmiot najmu
Wynajmujgcemu w terminie 3 dni od daty rozwigzania umowy.
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Oferty na wynajem lokalu nalezy skltadaé¢ w nieprzezroczystej kopercie z napisem ,,Oferta
na najem lokalu gastronomicznego” do sekretariatu:

Miejskiego Centrum Kulturalnego w Lipnie,

ul. Pitsudskiego 22,

87-600 Lipno

Do dnia 12 lutego 2016 r. godz. 16:00

Oferta oprocz oferowanej miesiecznej oplaty 7 tytutu czynszu lokalu ( druk wlasny ),
powinna zawierac:
1. Aktualny odpis z wtasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci
gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru lub ewidencji,
wystawionego nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu skfadania ofert,



Aktualne zaswiadczenie wtasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajgce, ze
Wykonawca nie zalega z optacaniem podatkéw, lub zaswiadczenie, ze uzyskat przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie

w cato$ci wykonania decyzji wladciwego organu — wystawione nie wczeéniej niz 3 miesigce
przed uptywem terminu sktadania ofert,

Aktualne zaswiadczenie wtasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych lub Kasy
Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajgce, ze Wykonawca nie zalega z
optacaniem sktadek na ubezpieczenia zdrowotne i spoteczne, lub potwierdzenie, ze uzyskat
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roziozenie na raty zalegtych ptatnosci lub
wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu — wystawione nie wczesniej niz
3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert.

Informacje w zakresie proponowanego menu, ktére bedzie znajdowato sie w ofercie wynajmowanego
lokalu.

Informacje dotyczgcg propozycji wspoétpracy kulturalnej z Miejskim Centrum Kulturalnym w Lipnie.
Udokumentowany przebieg dziatalno$ci gospodarczej i gastronomiczne;.

Dyrektor
Miejskiego Centrum Kulturalnego
mgr Arkadiusz Swierski



